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 РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 
ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ ИРКУТСКИЙ РАЙОН

 ХОМУТОВСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

АДМИНИСТРАЦИЯ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
09.12.2014 г. № 222 о/д
          с. Хомутово 
О проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки в Хомутовском муниципальном образовании
В соответствии со ст. 14, 28 Федерального закона № 131-ФЗ « Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» ст.28 Градостроительного кодекса РФ, Решение Думы Хомутовского муниципального образования № 39-178/дсп от 28.10.2011 года «Об утверждении Положения о проведении и публичных слушаний в Хомутовском муниципальном образовании», ст. ст. 6, 19 Устава Хомутовского муниципального образования, в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства:  

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1.
Назначить публичные слушания по внесению изменений в Правила землепользования и застройки Хомутовского муниципального образования на:

 12 января 2015 г. в 14 00 ч. местного времени в здании МОУ ИРМО «Плишкинской СОШ» расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, п. Плишкино, ул. Школьная, 1 «а».


13 января 2015 г. в 15 00 ч. местного времени в здании МОУ ИРМО «Кудинской СОШ» расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Куда, ул. Ленина, 7 «а».


14 января 2015 г. в 14 00 ч. местного времени в здании кафе «Фараон» расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Позднякова, ул. Кузьмихинская, 2 «Б».

14 января 2015 г. в 16 00 ч. местного времени в здании расположенном по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Талька, ул. Центральная, 25

12 января 2015 г. в 16 00 ч. местного времени в здании Дома культуры в/ч 36728, расположенном по адресу: Иркутская область, Иркутский район, п. Горный. 

2. Вынести на публичные слушания следующие изменения в Правила землепользования и застройки Хомутовского муниципального образования:

2.1.   Часть 1 статьи 15 изменить и изложить в следующей редакции «Жилые зоны предназначены  для застройки жилых домов разного типа: многоквартирные многоэтажные, средней и малой этажности; блокированные; усадебные с приквартирными и приусадебными участками.»

2.2.  В статье 49 части 1 и 2 изменить и изложить в следующей редакции:

«1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	Минимальные размеры земельного участка 400 кв.м. Максимальные размеры земельного участка 2500 кв.м. Минимальный размер фронтальной стороны земельного участка 12 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки);

Максимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до основного строения – 3 м;

- отступ от границы участка со стороны проезжей части до основного строения – 5 м;
- от границ соседнего участка до хозяйственных и прочих строений – 1 м;

- от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1м;

- от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1м;

Отступ от красной линии - не менее 3 м., при новом строительстве.
Высота зданий для всех основных строений:

Максимальное количество этажей-3эт.;

- высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 10м;

- до конька скатной кровли – не более 15 м.

Максимальный процент застройки- 60%

Минимальный процент озеленения – 20%.
	Допускается размещение детских, спортивных, игровых площадок, объектов благоустройства. 

Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. Постановление от 25.09.2006г. №4345 « О предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в муниципальной собственности Иркутского района». В ред. от 03.07.2008г. №2863 Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории. При проектировании руководствоваться СП 55.13330.2011 Дома жилые одноквартирные. (Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001), СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градострои-тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами. 

Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, автомобильные дороги общего и необщего пользования
	Этажность - 1 эт.

Площадь земельных участков принимать при проектировании объектов  в соответствии с требованиями к размещению таких объектов в жилой зоне.
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

При проектировании руководствоваться СП 55.13330.2011 Дома жилые одноквартирные. (Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001), СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градострои-тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Объекты дошкольного образования
	Этажность - до 3 эт.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,6 м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Строительство осуществлять в соответствии со СП 42.13330.2011 (Актуализи-рованная редакция СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-лений»), СП 3231 « Санитарные правила устройства и содержания детских дошкольных учреждений», со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

Перепрофилирование объектов недопустимо. Проектирование объекта общеобразовательного  назначения допускается в комплексе с отдельно-стоящими, встроено-пристроенными спортивными залами, бассейном, объектами инженерно-технического и административного назначения, необходимых для обеспечения объектов общеобразовательного обеспечения.

	Объекты общеобразовательного назначения
	Этажность - до 3 эт.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,6м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения.
	Этажность - до 2 эт.

Общая площадь помещений - 70-100 кв.м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Отдельно стоящие, для обслуживания зоны. 

Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2011 (Акту-ализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

	Объекты торгового назначения
	Этажность - до 2 эт.

Общая площадь помещений - 70-300 кв.м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Высота – до 10 м.;

Максимальный процент застройки -50%

Минимальный процент озеленения – 10%.

Минимальное количество парковочных мест 3. 

Максимальная высота оград – 1,5 м.
	Отдельно стоящие, для обслуживания зоны. 

Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

	Объекты спортивного назначения: сооружения крытые и открытые, открытые спортивные площадки
	Отступ от красных линий – 5 м.

Максимальный процент застройки -70%

Минимальный процент озеленения – 10%.


	Зона предназначена  для размещения физкультурно-спортивных объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Параметры принимать в соответствии:

СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»); СП 118.13330.2012 (Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009)и СП 54.13330.2011. 

(Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003); другие действующие нормативные документы

	Здания, строения предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства; дачного хозяйства, садоводства и огородничества.
	- Этажность до 2 этажей

Минимальная площадь земельного участка – 0,04 га,

Максимальная высота здания до конька – до 12 м;

-Максимальный процент застройки земельного участка – 30.

-Минимальная длина стороны земельного участка по уличному фронту – 15 м 

- Минимальная ширина/ глубина – 15 м.

-Минимальный процент озеленения – 20%,

- Максимальная высота оград – 1,5 м, ограждения между участками должны устраиваться из прозрачных или не затеняющих материалов.

- Расстояние до домов, хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках – не менее 3 м., 

- Расстояние от домов до хозяйственных построек для скота и птицы – не менее 15 м.
	Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, автомобильные дороги общего и необщего пользования
	Этажность - 1 эт.

Площадь земельных участков принимать при проектировании объектов  в соответствии с требованиями к размещению таких объектов в жилой зоне.
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

При проектировании руководствоваться СП 55.13330.2011 Дома жилые одноквартирные. (Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001), СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами.

	Одно-, двухквартирные и многоквартирные блокированные жилые дома с участками;


	Минимальные размеры земельного участка 400 кв.м. Максимальные размеры земельного участка 2500 кв.м. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки);

Максимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до основного строения – 3 м;

- отступ от границы участка со стороны проезжей части до основного строения – 5 м;
- от границ соседнего участка до хозяйственных и прочих строений – 1 м;

- от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1м;

- от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1м;

Отступ от красной линии - не менее 3 м., при новом строительстве.
Высота зданий для всех основных строений:

Максимальное количество этажей-3эт.;

- высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 10м;

- до конька скатной кровли – не более 15 м.

Максимальный процент застройки- 60%

Минимальный процент озеленения – 20%.
	Допускается блокировка на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков с учетом противопожарных требований, приведенных в разделе 15 «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройки городских и сельских поселений. Актуальная редакция СНиП 2.07.01-89*»

Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории


2.3. Дополнить градостроительными регламентами к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (1 - 3 этажей) (Ж-2) в следующей редакции:

«1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Многоквартирные жилые дома
	Высота - до 11 м.

Расчет параметров земельных участков в соответствии с утвержденными местными нормативами градостроительного проектирования
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории


2.4. Статью 64 дополнить абзацем вторым следующего содержания: «Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения (ч. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ)»

3. Утвердить состав рабочей комиссии по организации проведения публичных слушаний в составе:

3.1. Глава администрации Колмаченко Василий Михайлович;
3.2. Управляющий делами администрации Кислицына Евгения Ивановна
3.2. Начальник земельного отдела Серебренникова Елена Михайловна.

3.3. Начальник юридического отдела Адамия Екатерина Юрьевна.

3.4. Консультант  земельного отдела Тюкавкина Юлия Валерьевна.
4. Докладчиком на публичных слушаниях назначить Серебренникову Елену Михайловну, начальника земельного отдела администрации.
5. Предложения по изменениям и дополнениям в проект изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки территории Хомутовского муниципального образования для включения их при обсуждении на публичных слушаниях и включении в протокол публичных слушаний принимаются по адресу: Иркутский район, с. Хомутово, ул. Кирова 7 «а» с 8-00 до 17-00 часов до 11 января 2015 года. Контактное лицо: Тюкавкина Юлия Валерьевна.

  5. Опубликовать настоящее постановление в установленном законом порядке.

 6. Контроль за исполнением данного постановления оставляю за собой.

 Глава                        
              


  В.М. Колмаченко
